UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 765/QD-UBND Tir Son, ngay 21 thiang 9 nim 2020
QUYET DINH

Vé viéc phe duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha &
dau gia quyén sir dung dit tai phwong Chau Khé, thi xi Tir Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi 50 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luét Quy
hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 cua Quéc hoi; Ludt stra dbi, bd sung mot
so diéu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018;

Cin ctr Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu v& viée
lap, thdm dinh, ph€ duy¢t va quan ly quy hoach do thi;

Can ctr Quyet dinh s6 1369/QP-TTg ngay 17/10/2018 ctia Thu tudng Chinh
phu phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach x4y dyng ving tinh Bic Ninh dén nidm
2035, tdm nhin dén nam 2050;

Can cur Quyét dinh sd 1560/QD-TTg ngay 10/09/2015 cua Thi tuong Chinh
phtl vé viéc phé duyét Quy hoach chung dd thj Bic Ninh dinh huéng dén nim
2030, tim nhin dén 2050;

Can cir Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngiy 29/6/2016 cua B Xay dung,
Quy dinh vé& hé so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung Vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chire nang déc thu;

Cén ctr Quyet dinh s6 24/2017/QD-UBND ngiy 18/8/2017 ciia UBND tinh
Bic Ninh vé viéc ban hanh quy dinh phan cong, phén cép quan ly quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Bac Ninh; Quyet dinh s& 10/2018/QD-UBND ngay
17/5/2018 cua UBND tinh Béc Ninh vé viéc sia ddi diu 6 cua quy dinh phan
cong, phan cap quan ly quy hoach xay dung trén dia ban tinh Bic Ninh ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 24/2017/QD-UBND ngay 18/8/2017 cia UBND tinh Bic
Ninh;

Cén cu Quyet dinh s6 1316/2014/Qb-UBND ngay 17/12/2014 cia UBND
tinh Béc Ninh vé viéc phé duyét didu chinh cuc b Quy hoach chung xay dyng thi
xa Tir Son dén nidm 2020, tAm nhin dén nam 2030;

Can clr van ban s6 1074/UBND-XDCB ngiy 06/4/2020 ctia UBND tinh Bic
Ninh vé& vige gioi thiéu dia diém lap quy hoach, dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢
diu gid quyén sir dung dét tai phuong Chau Khé, thi xa Tir Son;

Cén ctr hudng din s6 07/HD-SXD ngdy 24/5/2013 ctia S& Xay dung Bic
Ninh v& viéc huéng dan thim dinh, ph€ duy€t quy hoach trén dia ban tinh Bic
Ninh;

Céan cu van ban sb 1834/SXD-QH ngay 31/8/2020 ciua S& Xay du’ng Bic
Ninh vé viéc tham gia ¥ kién dd 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & ddu gia quyéen su
dung dét tai phudng Chau Khé, thi xa Tt Son;




Ciin clr Quyét dinh s6 628/QD-UBND ngay 03/8/2020 ctia UBND thi x Tir
Son vé viée phe duyét nhiém vy va dy toan chi phi 1ap Quy hoach chi tiét Khu nha
& dau gia quyén str dung d4t tai phuong Chau Khé, thi x4 Tt Son;

Xét To trinh s6 397/TTr-TTPTQD ngay 18/8/2020 cua Trung tdm phat trién
quy dat vé viéc trinh xin thdm dinh, phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét Khu nha &
dé ddu gia quyén su dung dat tai phuong Chau Khe, thi x4 Ttr Son va hd so quy
hoach do Cong ty C phan tu van diu tu va xay dung Bic Ninh lap;

Xét dé nghi cia phong Quéan 1y d6 thi tai bio cao tham dinh sé 475/BCTP-
QLDT ngay 18/9/2020 béo céo két qua thAm dinh d6 4n Quy hoach chi tiét Khu
nha & dé ddu gia quyén st dung dat tai phudng Chau Khé, thi xa Tir Son,

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét 46 an Quy hoach chi tiét Khu nha & dau gia quyén su
dung dét tai phuong Chau Khé, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh va Quy dinh quan ly
theo d6 4n quy hoach véi cac ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach.

a. Vi tri khu vuc 14p quy hoach

Vi tri khu dét 1ap Quy hoach chi tiét thudc khu phd Pa Hoi, phuong Chau
Khé, thi xa Ttr Son, tinh Bic Ninh, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Ty Béc giap: Pudng Trinh X4 — Da Hoi.

- Phia Dong Béc giap: Khu db thi, dich vu Bic Chau Khé.

- Phia Tay Nam giap: Quy hoach dy an Khu nha & déu gia QSDP va khu
dan cu cii khu phd Pa Hai.

- Phia Péng Nam giap: Khu nha & déu gia QSDD va khu dan cu cii khu phd
Pa Hoi.

b. Quy md:

- Quy md dén sb: Khoang 1.370 ngudi.

- Quy md quy hoach: 54.134,5m?.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Cy thé dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Bac Ninh di duoc Thu tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 1560/QD-TTg ngay 10/09/2015 va chu
truong ctia UBND tinh Béc Ninh tai van ban 1074/UBND-XDCB ngay 06/4/2020
ve viéc nghién ctru 1ap Quy hoach chi tlet Khu nha ¢ du gia quyén str dung dit.

- Tao quy dét &, dap Gmg nhu cau vé nha & cho cu dan dd thi Tir Son cling
nhu dia ban phuong Chau Khé, mit khac tao nguon von dé dau tu xdy dung cac
cong trinh phiic loi xa hoi trén dia ban phuong.

- Lam co s& phép ly dé 1ap du 4n dau tu va quan 1y x4y dung theo Quy
hoach.

3. Tinh chit quy hoach:

Khu nha & ddu gid quyén sir dung dat v6i két cu ha tang k§ thuat dong bd,
hién dai.

4. Phan khu chirc nﬁng va t chiic khong gian Kién tric cinh quan

- Do trong ranh gidi du an tap trung nhiéu c¢ong trinh xy dung lan chiém
nén can xac dinh ranh gidi cac giai doan thyc hién du an (giai doan 01 dy kién
trién khai khu phia Péng Bic, giai doan 02 du kién trién khai khu phia Tdy Nam).



- Trong du 4n bao gdm céc 16 d4t nha ¢ liEn ké c6 dién tich trung binh tir
85,0m*+150,9m?, cac 16 dat thudc truc dudng Trinh X4 — Da Hoi dugc dinh hudng
v6i cong trinh kién trac hién dai v6i chiéu cao 06 ting, chidu rong mit tién 6,0m,
cac 16 dat ¢ con lai ndm tai cac truc duong giao thong ni bo cia dy an duge quy
dinh chiéu cao trung binh tir 03+06 tang.
- Khu dét dich vy y té, bai dd xe va cong vién cdy xanh bé tri phia Pong
Nam cua dy an thudc giai doan 1; Khu dét vin hoa, thé duc thé thao, diém tap két
réc thai, cong vién cay xanh duogc b tri tai 16 trung tAm thudc khu dat giai doan 2.
- Khu céng vién cdy xanh dugc b tri nam xen k& gifta cac nhém nha ¢ lién
ké dé tao khong gian va canh quan cho toan khu.
5. Co cdu quy hoach sir dung dit

- Bang co céu sir dung dat:

STT Loai dit Ki hiéu | Dién tich (m2) | Ty I¢ (%)
1 |Pitd CL 19.945.4 36,84
2 | Pt vin hoa thé thao VHTT 3.867,2 7,14
3 | Patdich vyyté DVYT 2.534,1 4,68
4 | Pat bai do xe BX 1.033,1 1,91
5 | Pét san choi thé duc STD 938,0 1,73
6 | Dit diém tap két rac TKR 155,6 0,29
7 | Dét cay xanh CX+MN 6.287,4 11,62 e
8 | Pat kénh muong thay loi KMTL 785.9 1,45 BT
9 | Dat giao théng + rinh thoat GT-+HTKT 18.587,8 34,34
nudce ha tang k¥ thuat
_ Tong 54.134,5 100,0 |
- Bang co cau sur dung dat thudc ranh gidi giai doan 1: N o
STT Loai dit Ki higu | Dién tich (m2) | Ty 18 (%) {240
1 |Pato €L 9.211,6 35,82
2 | Patdichvuyté DVYT 2.534,1 9,85
3 | Dat bai dd xe BX 1.033,1 4,02
4 | Dit ciy xanh CX+MN 3.239.2 12,59
5 | Pat kénh muong thuy loi KMTL 785.,9 3,06
6 | Dét giao thong + rénh thoat GT+HTKT 8.912,3 34,66
nudce ha ting ky thuat
Tong 25.716,2 100,0
- Bang co cdu sir dung dét thudc ranh 2101 giai doan 2:
STT Loai dit Ki hi¢u | Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
1 |DPatd cL 10.733,8 37,77
2 | Dét viin hoa thé thao VHTT 3.867,2 13,61
3 | Dt san choi thé duc STD 938,0. 3,30
4 | Dat diém tap két rac TKR 155,6 0,55
5 | Dat cong vién ciy xanh CX+MN 3.048,2 10,72
6 | Pat giao thong + rinh thoat GT-+HTKT 9.675,5 34,05
nudce ha tang k¥ thuat
Tong 28.418,3 100,0




6. Quy hoach ha tang k§ thudt: Cac h¢ théng duong day, duong dng bd tri
trong hao ky thuat hodc tuynel goém: Cap dién, cép thodt nuéc, thong tin lién lac,
ong dan khi, ga (neu o).

- a) H¢ thong giao thong

* Giao thong ddi ngoai:

- Phia Bic tiép giap voi truc duong Trinh X4 —Pa Hoi véi dinh hudng Quy
hoach c6 16 gio1 mat cat duong: 50,0m = 8,0m+15,0m+4,0m+15,0m+8,0m.

- Phia Tay tiép giap voi duong giao thong ndi bo cua du an Khu nha ¢ dau
gid quyén sir dung dat (dy 4n 8,0ha) co 1§ gidi mat cit duong: 16,5m =
4,0m+8,5m+4,0m.

- Phia Tay Nam tiép giap v&i voi dudng bé tong hién trang thudc khu dan cu
cii khu phd Da Hoi, phudng Chau Khé.

* Giao thong ndi bo:

- Mit cit 1-1: 16,5m = 4,0m+8,5m+4,0m.

- Mit cdt 2-2: 14,5m = 3,5m+7,5m+3,5m.

Chi gidi duong dd, chi gidi xay dung: tuan thu theo ban vé quy hoach chi
tiét duogce thdm dinh, phé duyét, dbi véi hang muc céc cong trinh cong cong s& dugce
xac dinh cy thé khi cé chu truong dau tu.

- Bii d6 xe phuc vu cho du 4n Khu nha & duoc dinh hudng bd tri tai phia
Pong Nam cuia dy an nham dap ting nhu cau bén, bii d5 xe cho khu dan cu méi.

b) Quy hogch san nen

- San nén: C6t san nén cao nhat 1a 12 +5,9m, thip nhit 1a +5,8m. Do doc I =
0,5% (can ctr cao do nén cua dy an duong Trinh X4 — Pa Hoi va dudng bé tong
hién trang thudc khu dan cu khu phé") Pa Hoi phia Tay Nam va cac dy an xung
quanh).

- Thoat nudc mua: HE théng thoat nudc mua va thoat nudc thai riéng biét.
Nude mua duge thu gom vao hé thdng cong tron BTCT di doc cac tuyén dudng
quy hoach, sau d6 d4u ndi v6i hé thong thoat nudc ctia tuyén duong Trinh Xa — Da
Hoi.

- Doc céc tuyén duong s& bb tri cac hd ga thu nude ven dudng véi khoang
cach gifta cac hd ga trung binh tir 30-40m/ga, cic tuyén cong thoat nudc s& dugce
bd tri trén hé duong.

¢) Hé thong thodt nwéc va xiv Iy nwéc thii:

- Nude thai tir cac cong trinh duge xur 1y so bd qua bé tu hoai, thoat vao hé
thong thoat nuéc thai duge bo tri ndm phia sau mdi ddy nha lién k&, sau d6 thoat
vao hé théng chung ciia thi xd Tr Son (nha may xir 1y nude thai tap trung ctia thi
xa dwoc dit tai khu phé Trinh Nguyén, phudng Chau Khé).

- Réc thai: B tri cac thung chia rac duoc dit trén via he. Chit thai ran duoc
phan loai thanh hai loai vo co va hitu co. Bo tri céc xe thu gom réc thai sinh hoat
dat tai vi tri quy hoach diém tap két rac nam tlep gidp v6i khu quy hoach dat thé
thao va cong vién cdy xanh dé cho van chuyén dén khu XU 1y rac thai tap trung cla
thi xa (truGc mét rac thai sinh hoat s& duge van chuyén vé co s& xir Iy chit thai rén
sinh hoat tai x&t ddng Cau Cao, khu phé Pa Hoi, phuong Chau Khé dang duoc xir
ly rac thai sinh hoat cho toan phuong).



d) H¢ tho'ng cdp dién, chiéu sang:

- Pham vi quy hoach da c6 duong di¢n trung thé ctia khu dén cu cii 1an can
nén s€ dugc dau nbi véi hé thong cip dién chung cta khu vuyc.

- B6 tri 02 tram bién 4p phuc vu cho khu quy hoach duoc dat tai vi tri khu
dit quy hoach cong vién cdy xanh CX1 va CX4.

- Céc tu dién chiéu Sang dugc bd tri trén via hé gidp ranh gitta 2 16 dit 6.

- Cac cot dién chleu sang dugc dat cach nhau gilta cac cot tir 30-40m.

e) H¢ thon g cip nwéc:

- Nguon nude duoe ldy tir nha may cép nudc cua Cong ty C6 phan dau tu va
phét trién An Viét cta khu vyc 12 h¢ thong dudng ong D300 nam trén tryc duong
Ly Thlrorng Ki¢t, trong qua trinh trién khai dy an phdi hop cing Cong ty Co phan
dau tu va phat trién An Viét dé dwoc diu ndi cdp nude cho dyu an. Tdng nhu ciu
dung nudc khoang 228m3/ngd.

- Céc tru ctru hoa dugce dat tai cac ngd 3, ngd 4 dudng giao thong va dam bao
ban kinh phuc vu t&i ranh gi¢i chirc ning cac khu dat <150m.

) H¢ théng théng tin lién lgc:

Cap thong tin dugc ddu ndi véi tuyén cap chinh chay doc céc tuyén duong
hién trang. Nhu cdu thong tin lién lac khodng 230 thué bao.

g) Danh gia méi truong chién lepe: Cic giai phap bdo vé mdi trudng trong
d6 an quy hoach 1a co s& lap bdo céo danh gia tic dong mdi truong khi lap du an
dau tu.

7. Thiét ké db thi va Quy dinh quan ly xay dyng theo dd 4n quy hoach: La
mdt bo phan phé duyét cuing dd 4n Quy hoach chi tiét nay.

Pitu 2: Trung tdm phat trién Qiiy dat thi xa Tl Son ¢ trach nhiém: Phéi
hop cung véi Phong Quan 1y dd thi, UBND phuong Chiu Khé t6 chirc cong b,
cong khai d6 4n quy hoach chi tiét duoc phé duyét va cam mbe gidi quy hoach;
phdi hop véi cac co quan lién quan dé thuc hién dyr 4n dau tu xdy dung theo c’[ung !
quy hoach dugc phé duyét va cac quy dinh vé xdy dung hién hanh; ph01 hop véi i/ /5
cac du an da cap llen ké de diéu chinh dién tich, ranh gioi, d4u ndi ha tang va chiu” \Ai\‘/
trach nhiém vé s6 liéu cudi cung (neu c6 vudng mic phai bao cdo cip co thAmsx_
quyén dé kip thoi hudng dan, gidi quyét).

- Vi€e thue hién lép, thim dinh, phé duyé, tuen khai cdm mdc gidi ngoai
thye dia va quan Iy mbc gidi theo Quy hoach chi tiét thyc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua By Xéy dung. Sau khi hoan
‘thanh cdm mdc ngoai thye dia theo hd so cim mbc giéi va hoan cong hd so cim
mbc gidi theo thuc té tuen khai ngoai thyc dia, Trung tAm phat trién qui dat thi xa
Tir Son ¢6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu va ban giao cho UBND phuong Chau
Khé dé t6 chirc bao vé cot méc.

- UBND phudng Chau Khé phéi hop cing Doi Quan 1y trat ty d6 thi quan ly
viée dau tu x@y dyng cong trinh nha ¢ theo ding Piéu 1& quan ly quy hoach xay
dung va thiét ké mau nha dién hinh dugc duyét ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Cong trinh cong cdng: Tham khao thiét ké mau goi dugc ban hanh tai
Quyét dinh s6 290/QD-SXD ngay 29/9/2017 ctia S& Xay dyng Bic Ninh.




b

biéu 3: Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong HDND-UBND thi x4
Tur Son, phong Quan 1y d6 thi, phong Tai Nguyén va Méi trudng, UBND phu’(mg
Chéu Khé, Trung tam phat trién qu§ dat, Cong ty C6 phan tu vén dau tu va xay

dung Bic Ninh, céc td chttc, ca nhan c6 lién quancd Quyét dinh thi hanh.
Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky./ W

Noi nhén: CHU TICH
- S& Xay dung Bic Ninh (b/c);

-TT. TU, HDND - UBND thij x& Tt Son;
- Nhu Didu 3 (t/h);

- Luu VT.




